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ANLASS DER MESSUNGEN / AUSKUNFTE DER AUFTRAGGEBER:

Im Haus von Frau Frobeen in 29584 Himbergen, Holzstraf’e 10, gab es
einen Wasserschaden. Das Gebdude in Holz-Fachwerkbauweise wird

als Ferienhaus / Zweitwohnsitz genutzt. Das Haus hat eine umbaute

Wohn- / Nutzflache von ca. 100 m2.

Griindung und FuBboden des nicht unterkellerten Gebdudes bestehen
von unten nach oben

e aus einem Ringfundament,

e darauf 2 tragenden Balkenlagen (Unterziige plus
Grundschwellen),

e einer feuchtigkeitshemmenden Bodenplatte (13 mm),
e den Bodenbalken (47 x 145 mm,
e und als oberste Schicht Spanplatten (22 mm) fiir den Fufboden

e zwischen den Bodenbalken befindet sich eine eingeschobene
Dammung aus 120 mm Mineralwolle

Die Angaben zum Bodenaufbau wurden den Bauunterlagen des
Herstellers ,,Vdastkust-Stugan“ entnommen. Meine Bestandsaufnahme
zeigte eine grundsétzliche Ubereinstimmung der Prospektangaben mit
den baulichen Gegebenheiten vor Ort. Fotos des gedffneten Bodens (-->
»,Badezimmer®) zeigen den Wand- und Bodenaufbau im Detail.

Durch eine Muffe der Wasserleitung unter dem FuBboden im Bade-
zimmer drang iiber einen langeren Zeitraum Wasser in Fu3boden und
Widnde des Gebdudes ein. Nach Auskunft von Frau Frobeen mit Bezug
auf die Verbrauchsabrechnung fiir 2025 sollen etwa 700 m3 Wasser
iber mehrere Monate ausgetreten sein.

Schdden wurden zunachst im Badezimmer und im angrenzenden
Schlafzimmer festgestellt.

Frau Frobeen beauftragte mich, das Gebdude auf Mangel zu iiber-
priifen, die Schaden zu dokumentieren und Hinweise zum Umfang der
erforderlichen Instandsetzungsarbeiten zu machen.

Die Auftraggeberin war wahrend der Bestandsaufnahme anwesend.
Erste Ergebnisse der Untersuchung wurden bereits vor Ort besprochen.

ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE:

o Durch die Bauweise der Bodenplatte (beidseits geschlossene
Holzkonstruktion mit eingeschlossener Démmung) konnte sich
das Wasser liber grof3e Flachen innerhalb des Bodens
ausbreiten, ohne zunachst bemerkt zu werden. Die Wasser-
leitungen verlaufen teilweise in der Dammung. Die Ndsse wurde
von den verbauten Materialien teilweise gespeichert und
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trocknete daher — zumal wahrend der Wintermonate — nur
langsam ab.

Durch die lange einwirkende Feuchtigkeit wurden wesentliche
Teile des Gebdudes beschddigt. Dies sind vor allem die
tragenden Holz-Balken (Unterziige und Grundschwellen), der
FuBboden aus der unteren Bauplatte, den Bodenbalken und der
oberen Spanplatte, sowie die Innenwdnde (10 mm
Holzfaserplatten). In der Wand zwischen Badezimmer und
Schlafzimmer befindet sich zur Schalldammung eine 100 mm
starke Lage Mineralwolle.

Der Umfang der Schdden beziiglich der betroffenen Bauteile und
der Flache 1@t sich aktuell nur abschédtzen, da vor allem die
tragenden Balken, auf denen das Gebaude steht, fiir Messungen
nur eingeschrdankt zugdnglich sind.

Diese Balken sind in weiten Teilen stark durchfeuchtet, stellen-
weise hat sich dort ein organischer weifer Belag gebildet, bei
dem es sich augenscheinlich um einen Holzschwamm handelt
kann.

Der Zustand der Dammung in den Balken des Fuf3bodens und in
der Wand zwischen Bade- und Schlafzimmer ist aus dem
gleichen Grund insgesamt nicht abschlief3end zu beurteilen. Die
Dammung fiihlt sich nass bzw. stark durchfeuchtet an.

In Flur und Kiiche haben sich Bodenfliesen geldst, an einzelnen
Stellen federt der Boden beim Begehen. Dies soll laut der
Auftraggeberin erst in Folge des Wasserschadens der Fall sein.

Der Umfang der Schdaden und der erforderlichen Instandsetzung
/ Sanierung a3t sich erst sicher tiberpriifen, nachdem die
Bodenplatten (Spanplatten) und die Bodenbeldge in Bade-
zimmer, Schlafzimmer und Flur entfernt wurden. Wenn danach
nicht bereits die Sichtpriifung ergibt, da® weite Teile der Boden-
konstruktion entfernt und erneuert werden miissen, sollte der
Belag des Holzes durch Laboruntersuchungen auf Schimmel- /
Schwammschaden getestet werden.

Die Zwischenwande zum Flur und zum Badezimmer sollten im
unteren Bereich (mindestens 1 m tiber dem FuBboden) entfernt
werden, um den Zustand der Wandplatten und der senkrechten
Holz-Latten) gedffnet werden. Dammung, die nass ist oder
Schimmelbeldge aufweist, muf} entfernt werden.

Der textile Bodenbelag im Schlafzimmer zeigt deutliche Schaden
durch Schimmelbildung auf der Riickseite. Er muf3 entfernt
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werden.

Schdden an den Fliesen in Flur, Badezimmer und Kiiche sind
erkennbar. Sofern die Boden (nach dem Trocknen) nicht mehr
plan liegen, miiBten diese vor Fliesenarbeiten erneuert bzw. neu
verlegt werden.

Auf mogliche Korrosionsschdden an der Elektro- und (Ab-)
Wasserinstallation in den Wanden und im FuRboden sollte im
Rahmen der Instandsetzung geachtet werden.

Faulnisbildung und andere ndssebedingte Schaden an den
Konstruktionshdlzern beschleunigen sich mit Zeitablauf und
steigenden Aufentemperaturen.

Es empfiehlt sich daher, durch geeignete Manahmen das
Abtrocknen der durchndssten Bauteile zu beschleunigen. Dies
sollte je nach Terminplanung der Arbeiten durch aktive
MafRnahmen, wie Zufiihrung warmer Luft in Wande und
Hohlraume und Trocknung der feuchten Luft geschehen.

Der Bodenaufbau begiinstigt eine Durchfeuchtung der im
Fulboden liegenden Warmedammung aus Mineralwolle. Weil die
unterste Schicht (zum Erdreich) des FuBbodenaufbaus aus einer
impragnierten (lt. Baubeschreibung ,bituminisierten®) Holz-
platte besteht, konnte sich Wasser innerhalb des FuRbodens
tiber weite Strecken ausbreiten. In welchem Umfang dies
geschah kann nicht tiber Feuchtemessungen der obersten
Bodenschicht liberpriift werden.

Dies kann nur nach Offnen groRerer Bereiche des FuRbodens
Uberpriift werden. Neben dem Badezimmer sind die Boden von
Flur und Schlafzimmer zundachst als am starksten gefahrdet
anzusehen.
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HAUS & MESSUNGEN:

Lage im Gebdude: freistehendes Gebdude

Klimadaten zum Zeitpunkt der Messungen:
Schattentemperatur in 1,50 m Hohe: 9°C, rel. Luftfeuchtigkeit 82%

Datenbasis:

Dieser Bericht gibt die augenscheinliche Situation vor Ort zum Zeit-
punkt der Besichtigung wieder. Fiir Messungen wurden auftragsgemafd
keine Bauteil6ffnungen vorgenommen.

Der Taupunkt ist eine MafRgrofe fiir das konkrete Risiko von Schimmel-
pilzbildung an einem Bauteil. Sobald die Temperatur einer Wand auf
den Wert des ,,Taupunktes® sinkt, betrdagt die relative Luftfeuchtigkeit
an der Oberfldche dieser Stelle 100%. Die in der Luft enthaltene Feuch-
tigkeit kann nicht mehr verdunsten und legt sich als Tau an der Wand-
oberflache ab. Fiir das Wachstum der meisten Schimmelpilzarten
geniigt bereits eine oberflichennahe relative Feuchtigkeit von 80%
(TF8o-Wert). Quelle: Umweltbundesamt, ,, Schimmelpilzleitfaden“.

Legende:

»WT* Wand-Oberfldchentemperatur in °C

w TP Taupunkt in °C

»TF 80 schimmelkritischer Wert in °C

, DIG* Materialfeuchtigkeit in Skaleneinheiten ,,Digits“ (0-100)

Messtechnik und Messverfahren:

DIN EN ISO 9oo01: Soweit verfiigbar und technisch moglich, benutzen wir Gerdte, die
in Ubereinstimmung mit dieser Norm hergestellt und kalibriert sind.

Klima: Gerdte zur Ermittlung von Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit und Taupunkt.

Materialfeuchte:

Messungen beschadigungslos kapazitiv: Messtiefen bis ca. 30 — g4omm. Um
Verfalschungen der Messungen durch unterschiedliche Wandmaterialien und
metallhaltige Storfelder ausschlieen zu kdnnen, werden die Ergebnisse mehrerer
Messungen im Schadensbereich gemittelt. Messung mittels Einstichelektrode fiir
Holz u.d. Materialien.

Luftgeschwindigkeit und Lufttemperatur: Fligelrad-Anemometer z.B. bei Zugluft.

Distanzmessung: Laser Entfernungsmessgerite.
Warmebildkamera:

Erfassung radiometrischer Warmebilder. _
Temperaturskala von weis / rot (= warm) kalt

bis blau / violett (=kalt).
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ERSTGUTACHTEN DER FA. BELFOR

Eine erste Schadensaufnahme von am 9.3.2026 durch die von der

Gebaudeversicherung beauftragte Firma ,,BELFOR* statt. Die Wasser-
leitung fiir das Handwaschbecken wurde abgestellt. Teile der Wande
und Bdden in Badezimmer und Schlafzimmer wurden get6ffnet. Die
Daten der Schadensaufnahme wurden mir zur Einsicht zur Verfligung
gestellt.

Ausweislich der Messprotokolle der Fa. Belfor wurde die Material-
feuchte der Wand- und Bodenbeldge in allen Raumen des Gebdudes
(Badezimmer mit Saune, Flur Kiiche, Wohn- und Esszimmer, Kinder-
zimmer) an mehreren Stellen gemessen. Dies geschah mit einem
Messgerat ,, T 3000“. Herstellen ist wahrscheinlich , Trotec®. Die
benutzten Sensoren werden im Messprotokoll nicht genau angegeben.
Anhand der Angaben in den Spalten des Messprotokolls ist anzu-
nehmen, daf® es sich hierbei um Einstichelektroden handelte, die
anhand der elektrischen Leitfdhigkeit des Holzes Referenzwerte zu
dessen Feuchtigkeit gaben. Die Messtiefe dieser Sensoren betrdgt je
nach Material 2 — 4 mm.

Diese Referenzwerte stellen nicht den absoluten Wassergehalt in
Volumen-% dar, sondern sind lediglich Vergleichswerte, die in ,,Digits*
ausgedriickt werden. Ublicherweise werden diese auf einer Skala von o
(trocken) bis 100 (nass / durchfeuchtet) angegeben.

Weitere Messungen, wie z.B. eine Uberpriifung des Wassergehalts der
Mineralwoll-Dammung in der Wand zwischen Badezimmer und
Schlafzimmer oder eine Bestimmung der Feuchtigkeit der Balkenlage
des Fuf’bodens, scheinen nicht vorgenommen worden zu sein.

Die erfassten und mir bekannten Daten beschranken sich daher
lediglich auf die Feuchte der obersten Konstruktionsschicht des
Bodenaufbaus, der Spanplatte, und der Wande.

Schon wegen der Ddimmung aus Mineralwolle ist es nicht méglich, von
diesen Werten auf den Zustand der Durchfeuchtung der tiefer

liegenden Holzkonstruktion zu schlieBen. Der Zustand der
Grundschwellen, Unterziige und Bodenbalken ist jedoch fiir das
Ausmafs der Schdden (z.B. der Statik des Hauses) von entscheidender
Bedeutung.
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MESSWERTE BADEZIMMER (MIT SAUNA)

Raumtemperatur: 20,2°C
relative Luftfeuchtigkeit: 56%

Kinder-/ | l

Schlafzimmer—

=l

I3
r

-‘Bad mit Sauna

Esszimmer

Grundriss: (Esszimmer links nur angeschnitten)

‘ = Eingang / Haustiire
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Bodenaufbau laut Statik / Baubeschreibung
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Messpunkt :

DIG: 24
Messpunkt :
DIG: 29
Badezimmer:
Schadensstelle vorne rechts unter dem Waschtisch, Saune rechts hinten
Messpunkt :
DIG: 33

Gedffnete Schadensstelle:
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Holzschdden:

Holzschdden: (Holzschwamm?)
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Messpunkt :

Holzfeuchte: 34%

Messpunkt :

Holzfeuchte: 32%




Messpunkt :

Holzfeuchte: 26%

Messpunkt :

DIG: 8s

Bad: Boden unter der Badewanne
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Vorbemerkung:

Die Holzfeuchtigkeit wurde mittels Einstichelektroden
gemessen. Angegeben wird der Wassergehalt des Holzes in
Masse-%. Als ,,trocken gelten Werte bis maximal 15%

G, Ausgleichsfeuchte”).

Bei Werten von iiber 20% setzen bei ldngerer Einwirkungszeit
irreversibel holzschddigende Prozesse, wie z.B. Fédulnisbildung
oder Pilzwachstum ein.

Die Raumklimadaten (Lufttemperatur, relative Luftfeuchtigkeit)
werden in Raummitte in 1 m Hohe liber dem Boden gemessen).

Die Feuchte von Mauerwerk / Estrich wird mittels Messkugel als
Referenzwert ermittelt. Auf einer Skala von o bis 100 gelten
Werte bis etwa 25 Skaleneinheiten (DIG) als trocken. Die Mess-
tiefe betrédgt etwa 30 — 40 mm. Hohlrdume oder unterschiedliche
Materialien im Bereich der Messstellen beeinflussen die
Ergebnisse. Fiir Leichtbauwdnde ergibt diese Messtechnik daher
nur begrenzt verwertbare Ergebnisse.

Befund:

Im vorderen Bereich des Badezimmers (zwischen der Wand zum
Schlafzimmer und der Fensterwand sowie ab Zimmertiire bis zur
Badewanne) wurden mittels Messkugel (iberhohte Feuchtewerte
auf dem Boden gemessen.

Diese Werte gaben nur Auskunft iiber den Zustand der oberen
Schicht des FuBbodens (bis etwa 30 — 40 mm Tiefe). Der
Durchfeuchtungszustand der Bodenplatten und der darunter
liegenden Holzkonstruktion kann so nicht erfasst werden.

Der héchste Feuchtigkeitswert wurde unter der Badewanne
gemessen. Der Boden ist mit 85 DIG vollig durchndsst.

Der Boden und die Seitenwdande der Saune waren — soweit fiir
Messungen zugdnglich — trocken.

Informationen zur Feuchtigkeit oder der Schdaden der unter dem
Boden liegenden Holzkonstruktion und der Warmedammung
sind visuell und durch Messungen (mittels Einstichelektrode)
durch die Offnung des Bodens unter dem Waschbecken méglich.

Das freiliegende Dammmaterial aus Mineralwolle fiihlt sich nass
an.

Das Holz, Bodenbalken und Schwellen, weist stellenweise weifle
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Beldge auf, bei denen es sich nach visueller Priifung um einen
Holzpilz handeln kann. Im Rahmen der anstehenden Sanierung
sollte dies durch eine Laboruntersuchung prazisiert werden.
Pilzbefallenes Holz miifite zur Vermeidung weiterer Schaden
wahrscheinlich entfernt werden.

Bodenplatten und Spanplatten sind stellenweise aufgequollen.

Die Holzfeuchtigkeit von Bodenbalken und Schwellen ist stark
tiberhoht.

Ein Schutz gegen von unten aus dem Erdreich aufsteigende
Feuchtigkeit ist zumindest iiber weite Teile des Fu3bodens nicht
mehr gegeben.

Der Boden des Badezimmers mufl vollstdndig gedffnet werden,
um den Umfang der Schdden vor allem an der tragenden
Holzkonstruktion iiberpriifen zu konnen. Die erforderliche
Sanierung ergibt sich aus der Schdadigung z.B. durch
aufgequollene Bodenplatten (Spanplatten), Balken, Schwellen
und Unterziige.

Voraussichtlich miissen grofiere Bereiche des Bodens bzw. der

Holzkonstruktion und des Bodenbelages (Fliesen) sowie der
Warmedammung vollstdandig erneuert werden.
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MESSWERTE SCHLAFZIMMER

Raumtemperatur: 19,2° C
relative Luftfeuchtigkeit: 42%

Messpunkt :

Holzfeuchte: 30%

Messpunkt :

Holzfeuchte: 29%
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Messpunkt :

Holzfeuchte: 35%

Messpunkt :

Holzfeuchte: 26%
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Messpunkt :

Holzfeuchte: 27%

Messpunkt :

Holzfeuchte: 31%
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Schlafzimmer:

Befund:

Wandplatten, Mineralwolle in Wand und Boden, Balken und
Schwellen des Fuf3bodens sind erkennbar durch Nasse
beschadigt.

An der Wand zum Flur hat sich ein starker Schimmelbefall
gebildet.

Die Ddmmung aus Mineralwolle ist gefiihlt durchfeuchtet.
Holz und Spanplatten sind durchnasst.

Balken und Schwellen des FuBbodens sind — wie auch im
Badezimmer — moglicherweise bereits durch einen Pilzbefall
beschadigt.

Ein grof¥flachiges Entfernen der unteren Wandbereiche zum Flur
und zum Badezimmer, der innenliegenden Dammung und der
Bodenkonstruktion ist erforderlich.

Der genaue Schadensumfang kann erst nach weitgehendem
Entfernen des Bodens bestimmt werden.
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Holzfeuchte: 33%




MESSWERTE FLUR

Raumtemperatur: 19,5° C
relative Luftfeuchtigkeit: 43%

Messpunkt :

DIG: 23

Flur: Blickrichtung Garten
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Messpunkt :

/ DIG: 24

Flur: Blickrichtung Haustlire, Bad und Schlafzimmer rechts
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Flur: Schimmelflecke unter dem Garderobenunterschrank

Befund:

) Die oberste Bodenschicht weist {iberwiegend keine liberhdhte
Feuchtigkeit auf.

o Stark Giberhdht ist die Feuchtigkeit im Bereich der Garderobe
(unter dort stehenden Unterschranken) auf einer Flache von
etwa 1,5 m2. Hier hat sich auf dem Boden Schimmel gebildet.

o Aussagen zur Feuchtigkeit unter den Fliesen kénnen davon nicht
abgeleitet werden. Dies ist wahrscheinlich erst nach Entfernen
des Fulbodens in Schlaf- und Badezimmer moglich.
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MESSWERTE KUCHE

Raumtemperatur: 20°C

relative Luftfeuchtigkeit: 44%
Messpunkt :
DIG: 21
Messpunkt :
DIG: 21

Kiiche: ...mit Risshildung der Bodenfliesen
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Holzschdden: geldoste Bodenfliesen

Befund:

° Die oberste Schicht des FuRbodens weist keine iberhdhte
Feuchtigkeit auf.

o Der Bodenbelag aus Fliesen weist Beschddigungen durch Briiche
und geldste Fliesen auf. Dies soll erst wahrend und nach dem
Wasserschaden aufgetreten sein.
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Messpunkt :

DIG: 22




Aussagen zur Feuchtigkeit unter den Fliesen kdnnen davon nicht
abgeleitet werden. Dies ist moglicherweise nach Entfernen des
FuBbodens in Schlaf- und Badezimmer durch Sichtpriifungen
(Endoskopie) moglich.
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MESSWERTE WOHN- UND ESSZIMMER

Raumtemperatur: 20°C
relative Luftfeuchtigkeit: 44%

Messpunkt :

% 22

Messpunkt :

%: 20

Messpunkt :

%: 21

Messpunkt :

%: 22
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Messpunkt :

%: 20
Messpunkt :
%: 23
Messpunkt :
%: 19
Messpunkt :
%: 21

Esszimmer:
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Messpunkt :

Y%: 19
Esszimmer: links

Messpunkt :

%: 22

Esszimmer: rechts
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Befund:

Die oberste Schicht des FuBbodens (Spanplatte) weist keine
uiberhohte Feuchtigkeit auf. Flecken und ,,Wellen* die auf dem
Teppich erkennbar sind, kdnnen Folge des Wasserschadens
sein. Die Spanplatte unter dem Teppichboden weist Flecken auf,
die feuchtigkeitsbedingt sind. Auch hier ist ein Zusammenhang
mit dem Wasserschaden maoglich.

Aussagen zur Feuchtigkeit unter dem Teppichboden kénnen
davon nicht abgeleitet werden. Dies ist erst nach Offnen
groBerer Bereiche durch Sichtpriifungen (Endoskopie) und ggf.
Entnehmen von Proben moglich.

Die Dammung aus Mineralwolle sollte auf jeden Fall auf
mogliche Schdaden / Durchfeuchtungen tiberpriift werden. Solche
Schdden sind moglich, auch wenn der oberste Bodenbelag
(noch) keine eindeutige Feuchteschdaden aufweist.
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MESSWERTE KINDERZIMMER (AKTUELL SCHLAFZIMMER)

Raumtemperatur: 19,5° C
relative Luftfeuchtigkeit: 42%

Kinderzimmer:
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Messpunkt :

%: 23

Messpunkt :

%: 23

Messpunkt :

%: 21
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Messpunkt :

%: 22




Befund:

. Die oberste Schicht des FuBbodens (Spanplatte) weist keine
uiberhohte Feuchtigkeit auf.

o Aussagen zur Feuchtigkeit unter dem Teppichboden kénnen
davon nicht abgeleitet werden. Dies ist erst nach Offnen
groRerer Bereiche durch Sichtpriifungen (Endoskopie) und ggf.
Entnehmen von Proben moglich.

Die Dammung aus Mineralwolle sollte auf jeden Fall auf
mogliche Schdaden / Durchfeuchtungen tiberpriift werden. Solche
Schaden sind moglich, auch wenn der oberste Bodenbelag
(noch) keine eindeutige Feuchteschdaden aufweist.
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HINWEISE

VEROFFENTLICHUNGEN ZUM THEMA FEUCHTESCHADEN, SCHIMMEL, BAUMANGEL (AUSWAHL)

e Umweltbundesamt (UBA):
,Leitfaden zur Vorbeugung, Erfassung und Sanierung von Schimmelbefall in Gebduden®,
Berlin, 2017 ff

e Brandthorst, Scharff, Willems:
»Schimmelpilzschdden erkennen, bewerten, sanieren®, Kéln 2016

e Drusche:
~Wohnraumschimmel. Ursachenanalyse, Vermeidung, Sanierung*,
Ifd. Veroffentlichung Fraunhofer Informationszentrum, 2015 ff

e Ertlu.a.:
Bauschdden erkennen, bewerten, vermeiden, instandsetzen*
4. Auflage, Miinchen 2025

e Resch u.a.:
»Praxis Handbuch Wasserschdaden®, Koln 2025

e BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern:
»Objektdaten Altbau / Neubau / Holzbau*, Ifd. Verdffentlichungen

e RKI:
»Schimmelpilzbelastung in Innenrdumen — Befunderhebung, gesundheitliche Bewertung
und MaBnahmen®, Bundesgesundheitsblatt 2007 ff
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Dieser Bericht ist nur fiir den Auftraggeber bzw. dessen Anwalt bestimmt.

Ein Ausdruck per Laserfarbdrucker kann Details und Farbnuancen nur begrenzt
wiedergeben. Ich stelle Ihnen diesen Bericht daher gerne auch zusatzlich als
PDF-Dokument mit hochauflésenden Fotos zur Verfligung.

Bei Fragen zu diesem Bericht sprechen Sie mich gerne an. Sie erreichen mich
telefonisch von Montag — Freitag zwischen 9.00 Uhr und 18.00 Uhr unter
040 [ 724 60 91 oder 0151 / 207 207 28 bzw. per mail unter info@steinroex.de.
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