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Schadennummer: 90000722787
SACHVERSTANDIGENBURO
Dipl.-Ing. Florian Schuchardt
Blumenstr. 52
21423 Winsen OT Pattensen

Angaben zum Schaden

Schadenumfang

Im Zuge des zweiten Besichtigungstermins am 23.04.2026 wurden die bis zu diesem Zeitpunkt
erfolgten Demontagearbeiten sowie die freigelegten Bauteile in Augenschein genommen.

Die Tragerbalken unter dem Verlegplatten waren um die Schadenstelle herum deutlich
durchfeuchtet und verfarbt. Die Verfarbungen beschrankten sich auf das direkte Umfeld der
Schadenstelle. Ein Substanzverlust der Vollholztrager konnte nicht festgestellt werden.

Im Zuge der Demontagearbeiten wurde des Weiteren eine zweite massive Durchfeuchtungsstelle
um das Fundament der Heizungsanlage herum bemerkt und in Teilen freigelegt.

Eine Uberprifung des separat von auften zuganglichen Heizungsraum ergab massive
Feuchtigkeitsrander und sichtbare Ausbliihungen an dem Ubergang des Schornsteins der
Heizungsanlage zu der Deckenverkleidung. Auch an dem verputzen Schornstein selbst waren
deutliche Laufspuren sichtbar.

Der an das Fundament der Heizung angrenzende Holzbalken unterhalb der deutlich mit
Feuchtigkeitsrandern gezeichneten Wandverkleidung weist einen weillen Schimmelbefall mit
mycelartigen Ausbildungen auf.

Zwischen dem durch den Leitungswasserschaden betroffenen Fuflbodenaufbau und dem
Schadenbereich um den Schornstein ist eine deutliche Trennung durch nicht betroffene Bauteile
gegeben.

Die Durchfeuchtungen der betroffenen Wand- und Bodenkonstruktion um den Heizungsraum
stehen aus sachverstandiger Sicht nicht mit dem Leitungswasserschaden in Zusammenhang.

Erganzend wurden aufgrund der zahlreichen Einwande des Versicherungsnehmers erganzende
Sondierungsoéffnungen in dem FuBbodenaufbau im Wohn — und Essbereich erstellt.

Die gedffnete Verlegeplatte in dem Wohn- und Essbereich wies auf der Unterseite keinerlei
Verfarbungen oder Schadigungen auf.

Insbesondere in dem AulRenwandbereich im Wohnzimmer wo ein deutlicher oberflachlicher
Feuchtigkeitsrand mutmallich durch einen Blumentopf festgestellt wurde, stellte ich heraus, dass
die Verfarbungen auf der Unterseite der Platte in kreisrunder Ausbildung geringer waren als auf der
Oberseite feststellbar.

Im Bereich der gedffneten Bodenbereiche im Wohnzimmer konnten im Bereich der Dammung und
der vorhandenen Einschube keine erhohten Feuchtigkeitswerte gemessen werden.
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Die Offnung des FuBbodenaufbaus im Bad wurde um den Bereich der Sauna und der Dusche
erweitert. Hier war eine Durchfeuchtung des Bodenaufbaus messbar und eine Ausbreitung nicht
auszuschlieRen.

Die auf Kalksandsteinmauerwerk aufgelagerten Balken des Bodenaufbaus sind in dem
unmittelbaren Bereich der Schadenstelle leicht abgesackt. Eine Verdichtung des Sandbodens
durch den massiven Wasseraustritt ist um die Schadenstelle herum nicht auszuschlie3en.

Die Auflager der Balken sind durch Hartholzunterlegstiickchen wieder auf H6he zu bringen.
Anzeichen flr eine grof3flachige Unterspllung der Fundamentierung tber den Bereich der direkten
Schadenstelle hinaus sind nicht feststellbar.

Aus sachverstandiger Sicht begrenzen sich die schadenbedingt erforderlichen Demontagearbeiten
auf den FulRBbodenaufbau im Bad, dem angrenzenden Schlafzimmer und den Flurbereich. Der
Bodenaufbaus einschliellich Bodenbelag, Verlegeplatte und Einschub mit Dammung ist in diesen
Raumen, wie im Zuge des Besichtigungstermins besprochen, zu demontieren.

Des Weiteren sind aufgrund der im Zuge der Demontage erforderlichen Offnung der Wandflache
erfolgten Beschadigungen der Wandfliesen, diese in dem betroffenen Bad schadenbedingt zu
erneuern.

Absprachegemal wird die Firma Belfor ein Angebot flr die schadenbedingt erforderlichen
Wiederherstellungsarbeiten in urspringlich vorhandener Qualitat erstellen und mir zur Prifung
zusenden.

Die daruber hinausgehenden Bereiche sowie der Bereich um den Heizungsraum weisen aus
sachverstandiger Sicht nicht auf Beschadigungen im Zuge des Leitungswasserschadens hin.

Eine Ausbreitung auf dem Sandbett unter der FulRbodenkonstruktion ist nicht auszuschlieen. Im
Bereich des Sandbettes sind jedoch keine Folgeschaden zu befirchten.

Das Sandbett ist unabhangig von dem Leitungswasserschaden aufgrund auf3erer Einflisse und
dem direkten Kontakt zu dem umgebenden Erdreich als feuchtes Milieu zu bewerten.

Eine technische Trocknung des Sandbodens ist nicht als Schadenminderung und auch technisch
nicht als zielfuhrend und sinnvoll zu bewerten.

Die Balkenlage direkt um die Schadenstelle ist augenscheinlich leicht verfarbt. Ein kleinflachiger
Pilzbefall ist nicht auszuschliel3en, sodass die Holzkonstruktion, wie bei dem Besichtigungstermin
mit der Firma Belfor abgestimmt, oberflachlich zu behandeln ist.

Diese Sanierung ist aufgrund der kleinen Flache, der geringen Ausbreitung und dem
oberflachlichen Befall auch in Einklang mit der von dem Versicherungsnehmer geforderten
Beachtung der DIN 68800-4 und dem UBA Schimmelleitfaden zu bewerten.
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Der Befall im Bereich des Tragerbalkens des angrenzenden Schornsteins der Heizungsanlage stellt
sich aus sachverstandiger Sicht anders dar. Aufgrund der gréReren Flache der mycelartigen
Ausbildung und der erheblich starkeren Intensitat ist eine Laboruntersuchung und Bestimmung des
Befalls sicherlich zielfihrend.

Da diese Beschadigungen jedoch nicht dem zu betrachtenden Leitungswasserschaden zuzuordnen
sind, stellt die Untersuchung und die sich daraus ableitenden Arbeiten nicht den als ersatzpflichtig
zu bewertenden Schadenumfang dar.

Auch fur eine Ausbreitung des Schadens in den Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bestehen aus
sachverstandiger Sicht keine Anzeichen.

Die von dem Versicherungsnehmer aufgestellten Ausfuhrungen kénnen nur in Teilen
nachvollzogen werden und stellen keine Grundlage fur eine fachgerechte Bewertung des Schadens
dar.

Geloste Einzelfliesen, Risse in einzelnen Fliesen, verschobene Regalflachen, Feuchtigkeitsrander
unter Standflachen von Blumentépfen sowie Aulienkorrosion an einer seit 50 Jahren im Erdreich
verlegten Stahlleitung sind aus sachverstandiger Sicht keine Indizien die mit dem zu betrachtenden
Leitungswasserschaden in Zusammenhang stehen.

Einen von dem Versicherungsnehmer gewlinschte Totalsanierung des Gebaudes steht aus
sachverstandiger Sicht nicht mit dem Leitungswasserschaden in Zusammenhang, sondern ist als
nicht ersatzpflichtige Instandhaltung zu bewerten.

Winsen/ Luhe, den 29.04.2026
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