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ANLASS DER MESSUNGEN / AUSKUNFTE DER AUFTRAGGEBER:

Im Haus von Frau Frobeen in 29584 Himbergen, Holzstraf’e 10, gab es
einen Wasserschaden. Das Gebdude in Holz-Fachwerkbauweise wird
als Ferienhaus / Zweitwohnsitz genutzt. Das Haus hat eine umbaute
Wohn- / Nutzflache von ca. 100 m2. Griindung und FuBboden des nicht
unterkellerten Gebdudes bestehen von unten nach oben

e aus einem Ringfundament,

e darauf 2 tragenden Balkenlagen (Unterziige plus
Grundschwellen),

e ceiner feuchtigkeitshemmenden Bodenplatte (13 mm),
e den Bodenbalken (47 x 145 mm,
e und als oberste Schicht Spanplatten (22 mm) fiir den Fu3boden

e zwischen den Bodenbalken befindet sich eine eingeschobene
Dammung aus 120 mm Mineralwolle

Die Angaben zum Bodenaufbau wurden den Bauunterlagen des
Herstellers ,Vastkust-Stugan“ entnommen. Meine Bestandsaufnahme
zeigte eine grundsétzliche Ubereinstimmung der Prospektangaben mit
den baulichen Gegebenheiten vor Ort. Fotos des gedffneten Bodens
zeigen den Wand- und Bodenaufbau im Detail.

Durch eine Muffe der Wasserleitung unter dem FufSboden im Bade-
zimmer drang liber einen langeren Zeitraum Wasser in FuBboden und
Wiande des Gebdudes ein. Nach Auskunft von Frau Frobeen mit Bezug
auf die Verbrauchsabrechnung fiir 2025 sollen etwa 700 m3 Wasser
tiber mehrere Monate ausgetreten sein. Schaden wurden zundchst im
Badezimmer und im angrenzenden Schlafzimmer festgestellt. Die
Schdden wurde zundchst von der Firma ,,Belfor” im Auftrag der
Versicherung am 9.3.2026 aufgenommen. Dazu wurden an einzelnen
Stellen in Badezimmer und Schlafzimmer Feuchtemessungen an den
oberen Bereichen der FuBbdden durchgefiihrt.

ABLAUF DER UNTERSUCHUNGEN

Die Ergebnisse von eigenen umfangreicheren Feuchtemessungen und
Dokumentationen der zugdanglichen Wande und Balken habe ich im
Auftrag von Familie Frobeen zundchst auf Grundlage von
Bestandsaufnahmen am 27.4.2026 und 8.5.2026 dargelegt.

Zwischenzeitlich liegt ein Gutachten vom 29.4.2026 der Versicherung

vor. Einige der Aussagen des Gutachters sind aus Sicht von Familie
Frobeen nicht nachvollziehbar bzw. beriicksichtigen den Schadens-
umfang nicht ausreichend. Die Familie beauftragte mich daher, die
Einschdtzungen des Versicherungsgutachtens zu tiberpriifen.

FuBBboden des Hauses und ein Teil des Dachs wurden im Juni 2026 von
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Familie Frobeen in groBerem Umfang weiter geéffnet. Vorhandene
Schdden und Spuren des Wasserschadens wurden dabei dokumentiert.
Die von Herrn Frobeen zur Verfiigung gestellten Fotos sind im Anhang
beigefiigt und wurden von mir zur Prazisierung der Schdaden
ausgewertet.

Ziel dieses vorliegenden Gutachtens soll es sein, den Umfang der
erforderlichen Instandsetzungsarbeiten zu bestimmen.

Auf dieser Basis soll bei Bedarf eine Prazisierung bzw. Kldarung mit der
Versicherung herbeigefiihrt werden.

ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE:

Die Schaden sind weitaus umfangreicher, als dies nach der
ersten Bestandsaufnahme der Firma Belfor zu sein schien. Auf
dieser ersten Bestandsaufnahme basiert das Gutachten der
Versicherung.

Die Schadensaufnahme fand zu einem Zeitpunkt statt, an dem
nur ein kleiner Teil der Boden des Gebdudes aufgenommen /
entfernt worden waren. Der Zustand der unter der begehbaren
Flachen liegenden Balken und Dadmmung konnte somit nur
unvollstdandig erfasst werden.

Es ist insgesamt nicht nachvollziehbar, daf} sich der
Wasserschaden nur auf die Rdume Badezimmer (mit Sauna), Flur
und Teile des Schlafzimmers beschranken soll.

Heute, nach weiteren Bodendffnungen, sind umfangreichere
Schdden an der Unterkonstruktion des Bodens in Kiiche-, Ess-
und Wohnzimmer sowie des dort verlegten Damm-Materials
erkennbar. Es haben sich die unteren Bodenplatten geldst, sie
hdangen teilweise zusammen mit den Mineralwoll-Matten der
Dammung auf dem Erdboden. Diese Schdden sind mit denen in
Badezimmer, Schlafzimmer und Flur vergleichbar.

Das Wasser aus dem unmittelbaren Schadensbereich im
Badezimmer konnte sich ungehindert unter den FuBbdden aller
Raume ausbreiten. Auch innerhalb der hélzernen Boden-
konstruktion ist eine Ausbreitung moglich, weil dort zahlreiche
Offnungen unter anderem fiir Strom- und Wasserleitungen
vorhanden sind.

Dies wird auch durch Aufnahmen von Familie Frobeen nach
Freilegen der librigen Boden des Hauses deutlich.

Basierend auf Rechnungen des 6rtlichen Wasserversorgers
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waren rund 700 m3 Leitungswasser (Mehrverbrauch im Jahr 2025
bis Abstellen des Wassers im Mdrz 2026 in einem Zeitraum von
rund einem Jahr in den Boden und den Fundamentbereich des
Hauses eingedrungen. Dies sind durchschnittlich rund 1.500

Liter taglich.

Vor Ort konnten keine Belege fiir die Annahme des Gutachters
gefunden werden, daf} der Schaden am Balken unter der Wand
zwischen Schlafzimmer und Heizungsraum auf einen Schaden
am Schornstein zuriickgefiihrt werden kénnen. Vielmehr ist auch
hier davon auszugehen, daf} dies auf die lange und massiv
einwirkende Ndsse aus dem Badezimmer (weniger als 4 m
entfernt) zurtickzufiuihren ist.

Auch deutliche Wasserlaufspuren unter mehreren Raumen, die
nach dem Freilegen der Boden durch Familie Frobeen sichtbar
wurden, bestdtigen diese Annahme.

Der Schaden umfasst somit und durch Priifungen vor Ort
dokumentiert, weite Teile der Schwellen, Bodenplatten und
Bodenbalken sowie des verlegten Dadmm-Materials im gesamten
Gebadude.

Beschaddigt sind ebenfalls die unteren Bereiche der Raumwande
und der dort verlegten Dammung.
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HAUS & MESSUNGEN:

Lage im Gebdude: freistehendes Gebdude (Wochenendhaus)

Datenbasis:
Dieser Bericht gibt die augenscheinliche Situation vor Ort zum Zeit-
punkt der Besichtigung wieder.

Legende:

,DIG“ Materialfeuchtigkeit in Skaleneinheiten ,,Digits*
(0-100)

»Holzfeuchte* mittels Einstichelektrode gemessen

(bis 15% = unbedenkliche ,Ausgleichsfeuchte*)

Messtechnik und Messverfahren:

Materialfeuchte:

Messungen beschddigungslos kapazitiv: Messtiefen bis ca. 30 — 4omm. Um
Verfalschungen der Messungen durch unterschiedliche Wandmaterialien und
metallhaltige Storfelder ausschlieen zu kénnen, werden die Ergebnisse mehrerer
Messungen im Schadenshereich gemittelt.

Messungen mittels Einstichelektrode fiir Holz u.d. Materialien geben den
Wassergehalt in Masse-% an.
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ERSTGUTACHTEN DER FA. BELFOR

Eine erste Schadensaufnahme von am 9.3.2026 durch die von der Geb&dude-

versicherung beauftragte Firma ,,BELFOR* statt. Die Wasserleitung fiir das
Handwaschbecken wurde abgestellt. Teile der Wande und Bdoden in Badezimmer
und Schlafzimmer wurden gedffnet. Die Daten der Schadensaufnahme wurden
mir zur Einsicht zur Verfligung gestellt.

Ausweislich der Messprotokolle der Fa. Belfor wurde die Materialfeuchte der
Wand- und Bodenbeldge in allen Rédumen des Gebdudes (Badezimmer mit Saune,
Flur Kiiche, Wohn- und Esszimmer, Kinderzimmer) an mehreren Stellen
gemessen. Gemessen wurde die Feuchtigkeit der oberen Bereiche der Wande und
Bodenplatten. Stellenweise — vor allem im Badezimmer — wurden stark
tiberhdohte Werte festgestellt. Diese sind zundchst schliissig — geben aber keine
Auskunft dariiber, in welchem Zustand sich Balkenlage, Dammung und untere
Bodenplatten befanden.

Ausweislich der Messprotokolle der Firma Belfor wurde die Materialfeuchte des
Balkens im Schlafzimmer zum Heizungsraum nicht gemessen. Die Dies ist
angesichts der deutlich sichtbaren Schdden (u.a. Mycel-Bildung) unverstéandlich.

Weitere Messungen, wie z.B. eine Uberpriifung des Wassergehalts der
Mineralwoll-Dammung in der Wand zwischen Badezimmer und Schlafzimmer
scheinen nicht vorgenommen worden zu sein. Auch Feuchtemessungen der
unteren Bereiche des Bodenaufbaus von Wohn- / Esszimmer und Kinderzimmer
fehlen.

GUTACHTEN VON DIPL.-ING. F. SCHUCHARD, 21423 WINSEN
(im Auftrag der AXA Versicherungs AG))

Ein Gutachten im Auftrag der AXA-Versicherung Gutachten (Nr. 90000722787)
vom 29.4.2026 wurde mir zur Kenntnisnahme zur Verfiigung gestellt. Der
Gutachter, Dipl.-Ing Florian Schuchardt, kommt zu folgendem Ergebnis:

e Messungen der Materialfeuchte und die Dokumentation des Schadens
wurden am zundchst 9.3.2026 von der Firma Belfor erstellt. Hierauf
bezieht sich der Gutachter.

e Die Tragerbalken des Gebdudes ,,um die Schadensstelle herum* (=
Badezimmer und Wand zum Schlafzimmer) sind deutlich durchfeuchtet
und verfarbt

e Eine weitere Schadensstelle befindet sich um das Fundament der
Heizungsanlage (= angrenzend an das Schlafzimmer) herum.

Ein an das Fundament der Heizungsanlage angrenzender Holzbalken weist
einen ,,mycelartigen” Belag auf. Ob es sich um einen Holzschwamm
handelt, scheint nicht durch eine Laboruntersuchung gepriift worden zu
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sein.

Die Wandverkleidung des Schlafzimmers zum Heizungsraum weist
Feuchtigkeitsrander auf.

Schornstein und Deckenverkleidung im Heizungsraum weisen
Ausblithungen und Wasserlaufspuren auf.

Ein Zusammenhang zwischen dem Leitungswasserschaden im Bad und den
Schdaden rund um den Schornstein und die Bodenkonstruktion im
Heizungsraum bestehe nicht, weil eine ,,deutliche Trennung* durch ,,nicht
betroffene Bauteile* zwischen FuRbodenaufbau und Schaden am
Schornstein bestehe.

Die schadensbedingt erforderlichen Demontagearbeiten beschranken sich
laut diesem Gutachten auf den FuBbodenaufbau im Badezimmer, dem
Schlafzimmer und dem Flur. Dort sollen “Bodenbelag, Verlegeplatte und
Einschub mit Ddmmung* demontiert werden.

Die Kernaussage lautet: fiir,,eine Ausbreitung des Schadens in den Wohn-,
Ess- und Kiichenbereich bestehen aus sachverstindiger Sicht (des
Gutachters Schuchard) keine Anzeichen“.

Fiir die schadensbedingt erforderlichen Wiederherstellungsarbeiten ,,/n
urspriinglich vorhandener Qualitat“ nur in den Raumen Badezimmer /
Sauna, Flur und Schlafzimmer soll die Firma Belfor ein Angebot erstellen.

ANMERKUNGEN ZUM OBEN ANGEFUHRTEN GUTACHTEN:

Eine vollstdndige Ubersicht der Schdden ist erst jetzt nach Offnung aller
Boden moglich. Dies war zum Zeitpunkt der Abfassung noch nicht der Fall.

Die Anregung des Gutachters, die deutlich erkennbaren Schdaden am
FuRboden-Balken zum Heizungsraum in einem Labor auf das
Vorhandensein eines holzzerstérenden Pilzes untersuchen zu lassen,
wurde offensichtlich nicht aufgegriffen. Die Schaden wurden bis zum
8.5.2016 lediglich oberfldachlich an maximal 2 Flachen des Balkens von der
Firma Belfor entfernt.

Ein ursdchlicher Zusammenhang zwischen Feuchteflecken und
Ausbliihungen am Schornstein und an der Decke des Heizungsraumes ist
nicht erkennbar. Der Schornstein hat keine Verbindung zum geschéadigten
Balken, sondern ist von diesem rund 40 cm entfernt. Der Boden des
Heizungsraums weist keine entsprechenden Schdden auf.

Schornstein und Deckenverkleidung waren am 8.5.2026 trocken. Deren
Materialfeuchte wurden offensichtlich weder vom AXA-Gutachter noch von
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der Firma Belfor iberpriift.

Visuell erkennbare Schaden vor allem an der Unterkonstruktion des
Bodens in Kiiche-, Ess- und Wohnzimmer sowie des dort verlegten Damm-
Materials sind mit denen in Badezimmer, Schlafzimmer und Flur
vergleichbar. Auch dort haben sich die Bodenplatten gelést und hdangen
zusammen mit den Mineralwoll-Matten der Ddmmung auf dem Erdboden
(=» vergl. auch Fotos von Familie Frobeen im Anhang).

Das Wasser aus dem unmittelbaren Schadensbereich im Badezimmer
konnte sich ungehindert unter den Fu3bdden aller Raume ausbreiten, weil
diese nur partiell auf Fundamenten aufliegen. Auch innerhalb der
holzernen Bodenkonstruktion ist eine Ausbreitung mdéglich, weil dort
zahlreiche Offnungen unter anderem fiir Strom- und Wasserleitungen
vorhanden sind. Dies ist auch durch die Bestandsaufnahme der Familie
Frobeen belegt, deren im Juni 2026 angefertigte Fotos nach Offnung
weiterer Bodenbereiche deutliche Wasserlaufspuren zeigen (= siehe
Anhang).

Es ist insofern nicht schliissig anzunehmen, daf3 sich das Wasser zwar vom
Badezimmer in Teile des Schlafzimmers und den Flur, nicht aber vom Flur
in das Wohn- / Esszimmer oder die Kiiche ausgebreitet hat. Hierbei ist zu
beriicksichtigen, daf} ausweislich der Rechnungen des ortlichen Wasser-
versorgers und Nachpriifungen der Auftraggeberin, Frau Frobeen, rund 700
m3 Leitungswasser in einem Zeitraum von gut einem Jahr in den Boden und
den Fundamentbereich des Hauses eingedrungen waren. Dies sind in
durchschnittlich rund 1.500 Liter taglich.
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BESTANDSAUFNAHME GRUNDRISS / BODENAUFBAU

Kinder-/ | l

Schlafzimmer“

=l

[
r

-‘Bad mit Sauna

Esszimmer

Heizungsraum

Grundriss: (Esszimmer links nur angeschnitten)

‘ = Eingang / Haustiire

Seite 8



Bodenaufbau laut Statik / Baubeschreibung
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BESTANDSAUFNAHME BADEZIMMER

Vorbemerkung:

o Die Holzfeuchtigkeit wurde mittels Einstichelektroden gemessen.
Angegeben wird der Wassergehalt des Holzes in Masse-%. Als ,,trocken*“
gelten Werte bis maximal 15% (,Ausgleichsfeuchte ).

Bei Werten von liber 20% setzen bei langerer Einwirkungszeit irreversibel
holzschddigende Prozesse, wie z.B. Fdulnisbildung oder Pilzwachstum ein.

° Die Feuchte von Mauerwerk / Estrich wird mittels Messkugel als
Referenzwert ermittelt. Auf einer Skala von o bis 100 gelten Werte bis etwa
25 Skaleneinheiten (DIG) als trocken. Die Messtiefe betrdgt etwa 30 — 40
mm. Hohlrdume oder unterschiedliche Materialien im Bereich der
Messstellen beeinflussen die Ergebnisse. Fiir Leichtbauwénde ergibt diese
Messtechnik daher nur begrenzt verwertbare Ergebnisse.

Messpunkt :

Holzfeuchte: 35%
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Messpunkt :

Holzfeuchte: 31%

Messpunkt :

Holzfeuchte: 34%
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Messpunkt :

Holzfeuchte: 37%

Messpunkt :

™

Holzfeuchte: 30%

Messpunkt :

Holzfeuchte: 31%
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Messpunkt :

Holzfeuchte: 36%

Holzschdden: Bodenunterseite / beschadigte Ddmmung / beschadigte Balken, Holzschwamm

Prozesse ein, wie z.B. Fdulnisbildung oder Pilzwachstum.

Befund:

o Die Balken des Bodens wiesen am 27. April 2026 an vielen Mess-Stellen
eine stark liberhohte Feuchtigkeit zwischen 30 und 37% auf. Dies Werte
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sind durch zwischenzeitliche Trocknung und Zeitablauf bis Mai 2026 auf
unbedenkliche Normalwerte zuriickgegangen

Das Holz, Bodenbalken und Schwellen, wiesen stellenweise weif3e Beldge
auf, bei denen es sich nach visueller Priifung um einen Holzpilz /
Schwamm handelt. Im Rahmen der anstehenden Sanierung sollte dies
durch eine Laboruntersuchung prazisiert werden. Pilzbefallenes Holz muf
zur Vermeidung weiterer Schaden entfernt werden.

Die noch vorhandenen unteren Bodenplatten waren stellenweise stark
aufgequollen. Deren Festigkeit ist soweit herabgesetzt, daf} sie teilweise
mit bloRen Fingern zerbroselt werden konnten.

In den Balken befindet sich Offnungen fiir Gas- und Wasserleitungen.
Dariiber konnte sich das eingedrungene Wasser auch in die angrenzenden
Raume ausbreiten.

Gas- und Wasserleitungen zeigen Korrosionsschaden.

Die teilweise noch vorhandene Ddmmung des Bodens aus Mineralwolle
fihlte sich noch im April nass an. Stellenweise waren schwarze
Verfarbungen erkennbar, bei denen es sich ebenfalls um Schimmel
handeln kann.

Der grofdte Teil des Damm-Materials aus Badezimmer, Flur und Schlaf-
zimmer wurde von Belfor bereits entnommen und in einem Kunststoffsack
auf dem Grundstiick gelagert. Der dicht schlieBende Sack waren auf der
Innenseite von Kondenswasser beschlagen. Dies belegt die Feuchte des
ausgebauten Damm-Materials. Die Mineralwolle zeigte an vielen Stellen
ebenfalls schwarze Beldge, vermutlich Schimmel.
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BESTANDSAUFNAHME FLUR

Durchldsse / Offnungen in den Streifenfundamenten
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Gedffnete Schadensstellen: links Zugang zur Kiiche + Durchldsse in den Fundamenten
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Gedffnete Schadensstellen: Kiiche / Folientiire zum Flur (= siehe auch ,,Kiiche®)

Befund:

Die freiliegenden Balken der Bodenkonstruktion wiesen 2 Monate nach
Feststellung der Leckage und Abstellen der Wasserversorgung im
Badezimmer keine iberhdhten Feuchtewerte mehr auf.

Das Wasser aus dem Badezimmer konnte sich ungehindert unter der
gesamten Flache des Hauses ausbreiten. Angesichts eines Austritts von
rund 700 m3 bzw. rund 1.500 Liter/Tag ist dies auch anzunehmen.

Die unterste Bodenplatte (bitumengetrankte Spanplatte, 13 mm stark) hat
sich stellenweise geldst, das Damm-Material ist somit ungeschiitzt.

Angesichts der starken und lange anhaltenden Einwirkungszeit des
Wassers kann davon ausgegangen werden, daf} dies die Stabilitat der
Bodenplatte verringerte und sich diese wegen des durch Feuchtigkeit
erhdhten Gewichts des Damm-Materials loste.
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BESTANDSAUFNAHME

¢
4
1

Kiiche: Boden zum Flur / Schimmelbildung auf der Unterseite der Démm-Matten
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Kiiche: aufgewdlbter Boden in Ndahe zum Flur / Risshildung der Bodenfliesen
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Kiiche: geléste Bodenfliesen (Ndhe Ubergang zum Esszimmer)

Befund:

o Der Bodenbelag aus Fliesen wies Beschddigungen durch Briiche und
geldste Fliesen auf. Dies soll erst wahrend und nach dem Wasserschaden
aufgetreten sein.

o Eine starke Aufwdlbung des KiichenfuBbodens ist erkennbar. Sie betrdgt
nahe der Kiichentiire zum Flur von der Mitte bis zu Seite (0,5 m) rund 16
mm.

Seite 20



BESTANDSAUFNAHME SCHLAFZIMMER
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Schlafzimmer: Mycelbelag, herunterhdangende Bodenplatte und Ddmm-Matten
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Schlafzimmer: Mycelbelag, Balkenriickseite von Bad aus fotografiert

Befund:

) Die freiliegenden Balken der Bodenkonstruktion wiesen im Mai, 2 Monate
nach Feststellung der Leckage und Abstellen der Wasserversorgung im
Badezimmer, noch iiberhdhte Feuchtewerte auf.

o Die unterste Bodenplatte (bitumengetrankte Spanplatte, 13 mm stark,
hatte sich stellenweise gelost, das Damm-Material ist somit ungeschiitzt.

Angesichts der starken und lange anhaltenden Einwirkungszeit des
Wassers kann davon ausgegangen werden, daf3 dies die Stabilitat der
Bodenplatte verringerte und sich diese auch durch das durch Feuchtigkeit
erhdhte Gewicht auch des Damm-Materials lOste.

o Der Balken unter der Wand zum Heizungsraum wurde zwischenzeitlich von
der Firma Belfor zumindest auf der Sichtseite zum Schlafzimmer
abgeschliffen. Die Holzfeuchtigkeit war mit 23% immer noch deutlich
tiberhdht.

o Der Zustand der Balkenunterseite und der Oberseite konnte nicht
Uberpriift werden. Die Riickseite des Balkens hatte nach wie vor einen
Schimmel / Pilzbelag. Die Feuchte war ebenfalls stark tiberhoht.
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MESSWERTE HEIZUNGSRAUM

Heizungsraum: links Schlafzimmer (-wand)
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Messpunkt :

DIG: 23
Messpunkt :
DIG: 29

Héizungsaum: Abstand Schlafzimmerwand — Schornstein ca. 40 cm, zum Balken ca. 45 cm

Messpunkt :

DIG: 21

Messpunkt :

DIG: 29

Messpunkt :

DIG: 26

Heizungsraum: Schornstein, Raumdecke (Feuchtemessungen am 8.5.2026)
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Dach iiber dem Heizungsraum: Dach, Schornstein

Befund:

o Boden und Wande des Heizungsraumes weisen keine iiberhdhte
Feuchtigkeit auf.
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Schornstein und Deckenverkleidung weisen starke Spuren eines
Feuchteschadens auf. Da die Verkleidung des Schornsteins und die
Deckenverkleidung jedoch trocken bzw. kaum liberhoht war, muf3 es sich
hier um die Spuren eines friiheren Schadens handeln, der offensichtlich
bereits behoben wurde.

Nach Auskunft von Frau Frobeen sollen der Zustand der Heizung und des
Abgassystems (Schornstein) im Rahmen der regelméafigen Wartungen nicht
moniert worden sein.

Der Schornstein und dessen Abdichtung zum Dach wiesen keine Schaden
auf, die auf eingedrungenes Niederschlagswasser als Ursache fiir die
Schdden am Balken des Fu3bodens hinweisen kdnnten. Dies wird auch
deutlich durch die Erkenntnisse, die nach einer weiteren Offnung des

Bodens durch Familie Frobeen gewonnen wurden (= siehe Anhang).

Der Schornstein (vergl. auch das Foto aus der Bauphase) steht auf einem
Betonsockel. Zwischen Schornstein und dem beschddigten Balken im
Schlafzimmer, auf dem die Wand zwischen Schlafzimmer und
Heizungsraum steht) besteht ein Abstand von ca. 45 cm.

Es gibt auch insofern keine Anhaltspunkte dafiir, daR Wasser aus dem
Schornstein ausgetreten und in die Balkenlage des Fu’bodens
eingedrungen wadre.

Aufgrund der Haus- / Bodenkonstruktion (= ,,Flur®) kann vielmehr davon
ausgegangen werden, dafd sich das Wasser aus dem Badezimmer bis
hierher ausgebreitet hat. Die Entfernung zwischen der Leckage im
Badezimmer und diesem Balken betrdgt weniger, als 4 Meter.
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MESSWERTE WOHNZIMMER
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Wohnzimmer: unter dem Boden

Befund:

o Die freiliegenden Balken der Bodenkonstruktion und die Bodenplatte
wiesen 2 Monate nach Feststellung der Leckage und Abstellen der
Wasserversorgung im Badezimmer keine deutlich Giberhdhten Feuchte-
werte auf. Die unterste Bodenplatte (bitumengetrankte Spanplatte, 13 mm
stark, hat sich stellenweise geldost, das Damm-Material ist ungeschiitzt.

o Trocknungsrander an der Wand zur Kiiche weisen auf einen
Feuchteschaden hin.
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ERGANZENDE BESTANDSAUFNAHME VON FAMILIE FROBEEN

Familie Frobeen hat im Juni 2026 den Boden weiterer Bereiche und Teile des
Dachs iiber dem Heizungsraum geoffnet. Im Ergebnis kdnnen die vorhandenen
Schdden und die Verbreitung des im Badezimmer ausgetretenen Wassers besser
beurteilt werden.

Im Ergebnis bestdtigen die folgenden Aufnahmen der Familie Frobeen die bereits
nach meiner Bestandsaufnahme im Mai formulierten Schlussfolgerungen, daf3
sich aus Wasser aus der Leckage im Badezimmer unter allen Rdumen des
Gebdudes ausgebreitet hatte. Folgeschdden sind abgeldste und herabgefallene
Bodenplatten. Der damit fehlende Feuchteschutz fiihrte zu Schimmel- und
Pilzbildung. Folgerichtig miissen alle Boden des Gebdudes instandgesetzt
werden.

Ein Zusammenhang zwischen den Feuchteschdden im Schlafzimmer und dem
Schornstein im Heizungsraum ist hingegen nicht erkennbar.

KOCHE

2

Kiiche: Dammung unter dem Geschirrspiler
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Kiiche: Erdreich mit Wasserlaufspuren unter dem Geschirrspiiler

Erlduterungen:

o Die Bodenplatte unter dem KiichenfuBboden hangt deutlich durch,
vermutlich durch Feuchteeinwirkung. Offnungen im Streifenfundament,
durch die sich Wasser ausbreiten konnte, sind erkennbar.

. Auf dem Erdreich sind Rinnen und Risse zu erkennen, die vermutlich in
Folge des ausgetretenen Wassers (Wasserlaufspuren) entstanden.

o Auf der Unterseite der Ddmmung sind dunkle Verfarbungen zu erkennen,
bei denen es sich augenscheinlich um Schimel handelt.
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ESSBEREICH
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Essbereich: Schimmel auf der Unterseite der Ddmmung / Erdreich mit Wasserlaufspuren

Erlduterungen:

o Im Erdreich sind Risse und Rinnen zu erkennen, die vermutlich in Folge des
ausgetretenen Wassers (Wasserlaufspuren) entstanden.

o Auf der Unterseite der Ddmmung sind dunkle Verfarbungen zu erkennen,
bei denen es sich augenscheinlich um Schimmel handelt.
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WOHNZIMMER
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Wohnbereich: Schimmel auf der Unterseite der Démmung / Herabhdngende Bodenplatten /
Dammung / Erdreich mit Wasserlaufspuren

Erlduterungen:

° Auf dem Erdreich sind Risse zu erkennen, die vermutlich in Folge des
ausgetretenen Wassers (Wasserlaufspuren) entstanden.

o Deutlich erkennbar sind Offnungen im Streifenfundament, durch die sich
Wasser unter dem gesamten Gebdude ausbreiten konnte.

o Die Bodenplatten sind teils herabgefallen, hangen teils durch — vermutlich
als Folge des Wasserschadens.

° Auf der Unterseite der Dammung sind grof3flachig dunkle Verfarbungen zu
erkennen, bei denen es sich augenscheinlich um Schimmel handelt.
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HEIZUNGSRAUM / SCHORNSTEIN

Heizungsraum: Fuf} des Schornsteins
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Heizungsraum: Fufl des Schornsteins / links Wand zum Schlafzimmer

Erlduterungen:

o Der FuB des Schornsteins zeigt Verfarbungen, die auf aufsteigende
Feuchtigkeit schlief}en lassen. Diese kann Folge der lange einwirkenden
Feuchtigkeit (Wasserschaden) sein.

o Der FuBboden im Heizungsraum rund um den Schornstein (Foto 3) zeigt
keine Mdngel, die auf Feuchtigkeit einer Undichtigkeit im Dach und
dadurch am Schornstein herablaufende Ndsse schlieflen lassen.
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HINWEISE

VEROFFENTLICHUNGEN ZUM THEMA FEUCHTESCHADEN, SCHIMMEL, BAUMANGEL (AUSWAHL)

e Umweltbundesamt (UBA):
,Leitfaden zur Vorbeugung, Erfassung und Sanierung von Schimmelbefall in Gebduden®,
Berlin, 2017 ff

e Brandthorst, Scharff, Willems:
»Schimmelpilzschdden erkennen, bewerten, sanieren®, Kéln 2016

e Drusche:
~Wohnraumschimmel. Ursachenanalyse, Vermeidung, Sanierung*,
Ifd. Veroffentlichung Fraunhofer Informationszentrum, 2015 ff

e Ertlu.a.:
Bauschdden erkennen, bewerten, vermeiden, instandsetzen*
4. Auflage, Miinchen 2025

e Resch u.a.:
»Praxis Handbuch Wasserschdaden®, Koln 2025

e BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern:
»Objektdaten Altbau / Neubau / Holzbau*, Ifd. Verdffentlichungen

e RKI:
»Schimmelpilzbelastung in Innenrdumen — Befunderhebung, gesundheitliche Bewertung
und MaBnahmen®, Bundesgesundheitsblatt 2007 ff
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